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Installation von Rauchwarnmelder in Gebauden im Bereich der Evang. Landes-
Kirche in Wirttemberg

1. Allgemeine Informationen

In LBO 8§ 15 Brandschutz Absatz (7) heil3t es:
LAufenthaltsraume, in denen bestimmungsgemaf Personen schlafen, sowie Rettungswege
von solchen Aufenthaltsrdumen in derselben Nutzungseinheit sind jeweils mit mindestens ei-
nem Rauchwarnmelder auszustatten. Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder an-
gebracht werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird. Eigentiimerinnen
und Eigentumer bereits bestehender Gebaude sind verpflichtet, diese bis zum 31. Dezember
2014 entsprechend auszustatten. Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den
unmittelbaren Besitzern, es sei denn, der Eigentiimer Gbernimmt die Verpflichtung selbst.”

Nach den Vorgaben der LBO sind damit bis 31.12.2014 alle Rdume, in denen geschlafen wird,
und der/die zugehdrigen Flur/e mit Rauchmeldern auszustatten.

Der Einbau von Rauchmeldern sollte in allen zum Zeitpunkt der Installation zum Schlafen ge-
eigneten Raumen erfolgen, unabhangig von der tatsdchlichen Nutzung durch den derzeitigen
Nutzer (,Besitzer").

Wenn alle zum Schlafen geeigneten Raume mit Rauchmeldern ausgestattet werden, ergeben
sich bei der Umnutzung von Raumen keine Veranderungen. Werden nicht alle Zimmer mit
Rauchwarnmeldern ausgestattet, so muss der Nutzer (,Besitzer") bei einer Nutzungsanderung
dem Gebaudeeigentimer dies anzeigen, damit die Installation aktualisiert wird.

Montage:
Die Pflicht zur Installation obliegt dem Gebaudeeigentimer. Fir die Gebaude, die der Kirchen-

gemeinde gehoren, ist damit die Kirchengemeinde fir die Installation der Rauchmelder verant-
wortlich. Dabei gentgt es nicht, die Rauchmelder ,irgendwie" anzubringen und in Betrieb zu
nehmen. In der DIN EN 14 676 ist festgelegt, wie Melder montiert und gewartet werden mus-
sen. Aus haftungsrechtlichen Griinden sollte auch eine Dokumentation erstellt werden (z.B.
durch die ausfihrende Firma), aus der hervorgeht, wo, in welchem Raum und wann die Melder
montiert und in Betrieb genommen wurden. Die Montage sollte deshalb immer durch einen
Fachbetrieb erfolgen.

Derzeit gibt es auch hinsichtlich der Art der Melder verschiedene Mdglichkeiten.

Die Rauchmelder miissen der DIN EN 14 604 entsprechen, héherwertige Gerate haben zusatz-
lich ein ,Q" —Zeichen.

Die Nutzungsdauer hangt vom eingesetzten Rauchmeldertyp ab — daher ist darauf zu achten,
dass nur Gerate mit mind. 10 Jahren Funktionsgarantie eingesetzt werden.

Empfehlenswert sind Geréate mit Langzeitbatterien, die mindestens 10 Jahre halten. Damit mus-
sen die Batterien nicht getauscht werden, denn nach 10 Jahren miissen alle Melder ersetzt
werden. Diese Gerate kosten mehr, haben aber geringere Wartungskosten.

Der Austausch der Rauchmelder obliegt, abhéngig von der Funktionssicherheit der Gerate, dem
Gebéaudeeigentiimer.

Empfohlen werden Gerate, die ohne Blinklicht auskommen, da fraglich ist, ob die Funktions-
tberwachung mittels blinkender LED von den Bewohnern akzeptiert wird.
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Wartung:
Rauchmelder missen mind. jahrlich gewartet werden. Diese jahrliche Funktionspriifung obliegt

in der Regel dem Nutzer (,Besitzer”). Die Wartung kann damit ggf. vom Nutzer selbst durchge-
fuhrt werden, es sei denn, der Eigentiimer (die Kirchengemeinde oder bei Staatspfarrhausern
das Land Baden-Wirttemberg) tbernimmt die Verpflichtung selbst.

Die Wartung erstreckt sich auf
e die Prufung des Zustands der Batterie und ggf. deren Austausch,
die Prufung des Verschmutzungsgrads,
die Kontrolle der Raucheintrittséffnungen,
die Uberpriifung auf mechanische Beschadigungen und
die Funktion des Alarms (Probealarm).

Alternativ zur Wartung durch den Nutzer ist die Wartung durch eine Fachfirma (Wartungsver-
trag) denkbar. Haufig wird dies auch durch die Bezirksschornsteinfeger angeboten. Die Kosten
kénnen dann im Sinne der Ublichen Nebenkostenregelungen auf die Nutzer umgelegt werden.
Eine Dokumentation der jahrlichen Funktionsprifungen sollte aus Haftungs- und Versi-
cherungsgriinden jedoch erfolgen.

Alle installierten Rauchmelder sind, unabhangig von der tatsachlichen Nutzung der einzelnen
Raume, zu warten.

Rauchwarnmelder mieten

Rauchwarnmelder kdnnen vom Eigentiimer auch gemietet werden. Hier gibt es verschiedene
Angebote. Oft werden Vertrage fur die Installation und den Betrieb der Rauchmelder Gber 10
Jahre angeboten. Die Wartung wird getrennt angeboten. Die Kosten fir die Miete und die War-
tung sind Betriebskosten und daher umlageféhig (vgl. 8 2 Nr. 17 Betriebskostenverordnung;
Urteil des Landgerichts Magdeburg vom 27. September 2011, AZ.: 1 — S 171/11).

Es ist allerdings darauf zu achten, dass in den Mietkosten keine Kosten fiir die Installation der
Rauchwarnmelder enthalten sind. Es wird tiberdies empfohlen, bei Neuvermietungen von
Wohnraum die Kosten der Wartung und Miete der Rauchwarnmelder explizit bei den Nebenkos-
ten aufzufiihren.

Hinweise:

In Einzelfallen werden von den 6rtlichen Baurechtsbehdrden im Rahmen eines Brandschutz-
konzeptes fir 6ffentlich genutzte Gebaude (z.B. Gemeindehéauser, Kindergarten usw.) kom-
plette Brandmeldeanlagen mit untereinander vernetzten Meldern gefordert. Solche Anlagen
werden meist dann installiert, wenn es gilt, bauliche BrandschutzmaRhahmen zu erganzen oder
zu kompensieren.

Wenn keine entsprechenden Anforderungen gestellt werden, reichen in Wohngebauden oder in
Gebauden mit Schlafraumen Einzelmelder.

Zu beachten ist auch der Schutz der Gerate bei Renovierungsarbeiten. Die Gerate muissen si-
cher vor Staub geschuitzt werden. Je nach Modell kénnen die Geréate wahrend dieser Zeit ent-
fernt werden, um eine Verschmutzung zu vermeiden.
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2. Kirchengemeindeeigene Pfarrhauser

Bei kirchengemeindeeigenen Pfarrhdusern oder Wohnungen ist die Kirchengemeinde fir Instal-
lation verantwortlich. Die Rauchwarnmelder sollen i.d.R. in Schlaf-, Kinder-, Gaste-, Wohn- und
Esszimmer, Fluren und Treppenhausern installiert werden.

Die Wartung muss mit dem Stelleninhaber abgesprochen und schriftlich festgelegt werden. Wird
die Wartung selbstandig durchgefihrt, muss die Dokumentation durch den Stelleninhaber erfol-
gen und der Kirchengemeinde bei Bedarf vorgelegt werden.

3. Staatspfarrhauser

Bei Staatspfarrhausern ist das Land als Gebaudeeigentimer verantwortlich. Die 0rtlich zustan-
digen Amter von Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg werden die Installation der Rauch-
warnmelder beauftragen.

Bei Staatspfarrhdusern haben einige Amter von Vermogen und Bau Rauchwarnmelder ange-
mietet. Diese Kosten sind umlagefahig (s.0.).

Die Wartung der Rauchwarnmelder wird von den meisten Amtern fiir Vermdgen und Bau an die
Installationsfirma vergeben. Die Kosten fir die Wartung sind Betriebskosten und miissen von
den jeweiligen Stelleninhabern erstattet werden.

Der Oberkirchenrat hat der Wartung durch den Installationsbetrieb fiir zunachst 5 Jahre zuge-
stimmt.

Es ist noch eine Besonderheit zu beachten:

Bei Pfarrhausern, die sich im Eigentum einer Kirchengemeinde befinden und unter staatlicher
Baulast stehen, sind die Kosten fiir den Einbau der Rauchwarnmelder von der Kirchengemein-
de als Eigentiimerin zu Ubernehmen. Da die Einigung mit dem Land Baden-Wrttemberg erst
jetzt erfolgt ist, hatte das Land den Auftrag zur Ausstattung bereits erteilt. Das jeweils zustandi-
ge Amt von Vermogen und Bau wird daher diese Kosten dem kirchlichen Eigentimer in Rech-
nung stellen.

4. Mietwohnungen
Fur Wohnungen, die die Kirchengemeinde vermietet, gelten die gleichen Anforderungen wie an
eigene Pfarrhduser. Die Kirchengemeinde ist fir die Installation verantwortlich, die Wartung und

Funktionsprufung muss mit den Mietern geregelt werden. Wenn Mieter die Wartung selber
durchfihren, muss die Wartung nachvollziehbar dokumentiert werden.

5. Kindergarten, Gemeindehdauser, Freizeitheime

R&aume in denen geschlafen wird — und die dazugehodrenden Flure (Fluchtwege) missen
auch mit Rauchwarnmeldern ausgestattet werden.

Fir die Installation und die Wartung gelten die 0.g. Anforderungen.
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Hierbei sind zwei Sonderfalle zu beachten:

a) Bereits installierte Rauchwarnmelder

Teilweise wurde im Rahmen von Brandschutzkonzepten schon die Installation von vernetzten
Rauchwarnmeldern, v.a. in Fluchtwegen vorgeschrieben. In diesem Fall muss mit der Geneh-
migungsbehorde geklart werden, ob die Rauchwarnmelder fir die SchlafrAume mit den vorhan-
denen Meldern gekoppelt werden muissen.

b) Brandmeldeanlagen

Bei Gebauden in denen aus brandschutztechnischen Grinden bereits eine Brandmeldeanlage
installiert ist, muss individuell geklart werden, ob die Brandmeldeanlage fir die Schlafraume
erweitert wird oder ob Einzelmelder installiert werden kénnen.

Fur diese Gebaude muss die Installation ggf. mit dem Brandschutzgutachter oder dem Bau-
rechtsamt geklart werden.

Ist bereits eine Brandmeldeanlage in den Schlafrdumen installiert, miissen keine zusatzlichen
Rauchwarnmelder eingebaut werden.

Evang. Oberkirchenrat
Stuttgart,14. November 2014 Wilhelm KeRler



